38 VIVIENDAS, 69 APARCAMIENTOS Y 38 TRASTEROS (FASE I) EN LA PARCELA 4 DEL SECTOR P.P. O-4

DEL PGOU DE CORDOBA.

MEMORIA DE CALIDADES
TORRE DEL AGUA
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DEL PGOU DE CORDOBA.

2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1.- SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Tras el estudio de las edificaciones colindantes, y en concreto las soluciones de
cimentacion adoptadas, se plantea para la Fase | una cimentacibn mediante losa de
cimentacion de hormigén armado, considerando una resistencia del suelo de 2,00kp/cmz2. No
obstante, finalmente el sistema de cimentacion y los parametros definitivos a considerar en su
calculo se adaptara al informe que dictamine el ensayo geotécnico que se efectuara antes de
la redaccién del correspondiente proyecto de ejecucion. Las Fases Il y lll ya tienen ejecutada la
cimentacion, también mediante losa de hormigdén armado.
2.2.- SISTEMA ESTRUCTURAL

2.2.1.- Estructura portante

Realizada en hormigén armado, constituida por pilares y muros de contencion en
plantas de sétano.

2.2.2.- Estructura horizontal

Constituida por forjados reticulares de hormigén armado con canto y armado resultante
del calculo estructural.
2.3.- SISTEMA ENVOLVENTE

2.3.1.- Cerramiento exterior

Cerramiento a la capuchina formado por hoja exterior de 1/2 pie ladrillo ceramico
perforado, embarrado de mortero de cemento con imprimacion asfaltica, camara de aire ( de
espesor de 4-5 cm), hoja interior con capa de aislamiento térmico (ver aptdo.2.6) y trasdosado
de doble placa de yeso laminado (de 1,25 cm cada una) sobre perfileria metalica de acero
galvanizado.

2.3.2.- Cubiertas

Invertida, constituida por hormigén celular en formacién de pendientes, doble lamina
asfaltica, aislamiento térmico mediante planchas de poliestireno extrusionado o similar, capa
separadora mediante geotextil y acabado con capa de proteccién de arido rodado en no
transitables y soleria de geolam en zona de piscina.

2.3.4.- Antepechos de cubierta

Fabrica de ladrillo perforado de 1 pie de espesor o bloques de termoarcilla, coronados
con vierteaguas de piedra artificial con goteron.

Pafios de vidrio de seguridad segun descripcion apartado 2.3.6.

2.3.5.- Carpinteria exterior

Carpinteria oculta metalica de aluminio lacado en ral gris color oscuro, con perfiles
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ocultos para acristalamiento de condiciones iguales a las descritas en el muro cortina y rotura
de puente térmico. Oscilobatientes.

Pafos segun disefio de muro cortina estructural.
Persianas de aluminio dormitorios y cocinas.
2.3.6.- Vidrios

Composicion del vidrio del muro cortina: 4+4 (bajo emisivo, control solar)/16 (camara
de aire)/3+3(butiral acustico).

En ventanas de otras dimensiones doble acristalamiento con camara de aire
intermedia tipo climalit, manteniendo las mismas cualidades que la composicién del muro
cortina.

Barandillas de vidrio de 1.10 m de altura exterior, con sistema View Crystal Plus en "U"
de Cortizo, empotrada sobre forjado o cerramiento para vidrio de seguridad laminar 10+10
con doble butiral.

2.3.7.- Jardineras y piscinas privadas.

Formacioén de jardineras de 40 cm de profundidad impermeabilizadas con lamina de
pvc de 1mm, enfoscado, relleno de tierras, desaglie de pvc.

Piscinas privadas en cada vivienda.

2.4.- SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

2.4.1.- Particiones entre viviendas.

Hoja de 1/2 pie de ladrillo ceramico perforado , trasdosada a ambos lados con
aislamiento acustico de lana mineral (ver aptdo. 2.6) y doble placa de yeso laminado (de 1,25
cm cada una) sobre perfileria metalica de acero galvanizado autoportante.

2.4.2.- Particiones interiores de viviendas

Tabiqueria formada por placas de yeso laminado colocadas sobre perfiles metalicos de
acero galvanizado de 4,6 cm, con aislamiento intermedio de lana mineral (ver aptdo. 2.6) dos
placas por cara (de 1,25 cm cada una). En zonas hiimedas se utilizaran placas antihumedad.

2.4.3.-Carpinteriainterior

e Puerta de entrada a viviendas blindada con cerradura de seguridad de 3
puntos, y bisagras antipalanca, herrajes cromados y acabado en robile liso.

¢ Barandillas de escaleras de zonas comunes formadas por chapa de acero laminado en
flo 8 mm con imprimacion y terminacion de pintura epoxi en color a definir porla D.F. con
pasamanos metalico.

¢ Barandillas de escaleras de viviendas de vidrio a hueso sujeto en "u" de acero anclado a
lazanca de la escalera y pintado en color a definir.
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¢ Puertas de paso en madera maciza, con cerco de MDF, con herrajes de colgar
y cierre cromados. Se contemplan 2 terminaciones diferentes a elegir: chapada
en madera barnizada de roble, y lacada en color blanco. (Rejilla de ventilacion en
marco). Modelo 8500 de Proma o similar.

al s

e Frentes de armarios en el mismo acabado y color de las puertas de paso; sistema en
block con forrado interior y cajoneras.

e Los herrajes de colgar seran de acabado niquel mate, y el cierre por resbalén.
e Las puertas se operaran con manillas Cubo Inox de TESA con roseta. Las puertas de

bafios y aseos dispondran de condena interior. Las puertas de los armarios se
operaran con tirador lineal con la misma estética.

135

e Los armarios para alojamiento de distintas instalaciones situados en los portales se
proyectan en madera, segun disefio del proyecto de ejecuciéon. Las
correspondientes a los cuartos de contadores de electricidad y los registros por
planta seran, ademas, EI-60-C5.

En todo caso, las puertas poseeran la Marca Nacional de Calidad, impresa en el canto de la
hoja, segun decreto 2.741/1.971.

2.5.-SISTEMADEACABADQOS
2.5.1.-Revestimientos exteriores

Acabado de hormigdn blanco combinado con elementos de aplacado porcelanico en
plantas bajas.

Alfeizares de piedra artificial con goterén.
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2.5.2.-Revestimientos interiores

Se presentan dos opciones de revestimientos para cada estancia.

Bafio principal con combinaciéon de acabados. Gres porcelanico en la zona de
bafiera, ducha y lavabo, con pintura plastica en el resto. Soleria combinada de la misma
gama. Remate con perfil metalico en encuentros.

AVENUE BEIGE 33,3x100 cm NEWPORT_BEIGE 44,3X44,3 cm
(Porcelanosa V1440129) (Porcelanosa VV5700018)
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MOSAICO RODANO CALIZA 31,6x59,2 cm RODANO_CALIZA_44,3X44,3 cm
(Porcelanosa P2310707) (Porcelanosa P2460034)

Bafio secundario con combinacién de acabados. Aplacado de gres porcelanico en
zona de bafiera, ducha y lavabo, con pintura plastica en el resto. Remate con perfil metalico
en encuentros.

BARBADOS_TOPO 31,6x90 cm NEWPORT_BEIGE 44,3X44,3 cm
(PorcelanosaP3470828) (Porcelanosa VV5700018)
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DOVER MODERN LINE ACERO31,6x59,2 cm DOVER ACERO 44,3X44,3 cm
(Porcelanosa P3219281) (Porcelanosa P2460065)

Aseo con combinacion de acabados. Aplacado de gres porcelanico en zona de
lavabo e inodoro, con pintura plastica en el resto. Soleria combinada. Remate con perfil
metalico en encuentros.

LISTON OXFORD BLANCO 31,6x90 cm FOREST_SILVER,31,6X59,2cm
(PorcelanosaP3470657) (PorcelanosaP3219286)

PORTLAND_CALIZA 59,6x59,6 cm (SOLERIA)
(Porcelanosa P1856855)

Cocina con combinacién de acabados. Aplacado de gres porcelanico sobre
encimera, en zona de trabajo y fregadero, con pintura plastica en el resto. Remate con perfil
metalico en encuentros.

MARMI BLANCO 31,6x59,6cm MARMI LINE BLANCO 44,3X44,3 cm
(Porcelanosa P32192531) (Porcelanosa P3470701)

Version 3.1 _Enero 2017 6



38 VIVIENDAS, 69 APARCAMIENTOS Y 38 TRASTEROS (FASE I) EN LA PARCELA 4 DEL SECTOR P.P. O-4

DEL PGOU DE CORDOBA.

RODANO ACERO 44,3X44,3 cm (SOLERIA)
(Porcelanosa P24600331)

Falso techo de placas de yeso laminado sobre perfiles metalicos de acero galvanizado
en cocinas, bafios, distribuidores y zonas con canalizaciones vistas. En al menos uno de los
barios el techo sera registrable de pladur con perfileria oculta.

2.5.3.-Solados

Viviendas:
Para el solado en viviendas, excepto cocinas y terrazas, se contemplan 2 opciones:

=  Opcibén 1:
Baldosas de marmol nacional natural seleccionado color crema marfil formato 60x60cm,
con rodapié del mismo material. Tanto la soleria como el rodapié se recibiran con mortero
de cemento. Se acabaran mediante pulido y abrillantado en obra.

=  Opcibén 2:
Suelo laminado de Roble AC5 de 10 mm de espesor con rodapié de 9 cm a juego.(Lamina
aislante bajo suelo de 4 mm de espesor) Marca Kronopol o similar.

Versién 3.1 _Enero 2017 7



38 VIVIENDAS, 69 APARCAMIENTOS Y 38 TRASTEROS (FASE I) EN LA PARCELA 4 DEL SECTOR P.P. O-4
DEL PGOU DE CORDOBA.

Terrazas:
Gres porcelanico antideslizante, Deep Light Grey formato 29,7x59,6 cm.

(Porcelanosa C220401141) En terrazas, patios de planta baja y caminos.

Elementos comunes:
Pavimento de portal, vestibulos y pasillos de planta, en baldosa de gres porcelanico modelo
Dover Acero 59,6x59,6 cm de Porcelanosa (P18569661).

Garaje:
Pavimento continuo de hormigén fratasado apropiado para vehiculos.
En trastero pavimento de hormigon fratasado.

Zonas exteriores:

Solado antideslizante en caminos de accesos y circulacion. Deep Grey formato 29,7x59,6
cm. (Porcelanosa C222996511).

2.5.4.-Pinturas
Viviendas:

Pintura plastica lisa en color ( a definir) en paredes y techos de viviendas, incluso en
zonas hiumedas.
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Garaje:
Pintura plastica dos colores en zoécalo.

Pintura de sefializacion de plazas, numeracibn de garajes y trasteros, flechas
direccionales, limitaciones de velocidad y rotulaciéon de salidas.
2.6.- SISTEMA DE AISLAMIENTOS

2.6.1.- Forjados: Suelo flotante compuesto por lamina anti-impacto y capa de mortero
de proteccion.

2.6.2.- Cerramientos: Lana mineral espesor minimo 4cm y 0.035 W/[mK] como aislamiento
térmico en fachadas.

2.6.3.- Cubiertas: Planchas de poliestireno extrusionado de celda cerrada de 8 cm de
espesor y 0.034 W/[mK] como aislamiento térmico en cubiertas invertidas.

2.6.4.- Particiones entre viviendas: Lana mineral espesor minimo 4cm.

2.6.5.- Particiones interiores de viviendas: Lana mineral espesor 5cm.

2.7.- SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES
2.7.1.-Electricidad

Grado de electrificacion elevado segin REBT. Tendra como minimo los siguientes
circuitos eléctricos segun dicho Reglamento:

Cly C6: Alumbrado - 10A
C2y C7: Tomas de uso general -> 16A
C3: Cocinay horno > 25A
C4: Lavadora, lavavajilas y termo - 20A
C5: Bafios y tomas de cocina - 16A
C9: Aire acondicionado > 25A

Mecanismos eléctricos modelo Zenit de Niessen en blanco o modelo LS990 de Jung.
(Mecanismos con la opcién de que sean compatibles en un futuro con domética, se propone
Simon 100, para este fin).
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2.7.2.-Telecomunicaciones
e Timbre y videoportero en todos los niveles de la vivienda vivienda para puerta
general de urbanizaciéon y portal. Tomas de TV en dormitorios, salén, cocina y
terraza.

e Tomas de informatica en todas las estancias, duplicada en salén y dormitorio
principal.

e El edificio estara dotado de 2 fibras 6pticas hasta cada vivienda.
e Recepcion de canales por satélite Astra.
¢ Instalacion de Domdética Basica compuesta por:
- Central domdtica con interface para control de elementos.
- Alarma de intrusion.
- Alarmas técnicas.
- Control de iluminacidn(mediante control de alumbrado general ON/OFF).
- Control de clima(con control de calefaccion general ON/OFF).

2.7.3.- Fontaneria y saneamiento

Fontaneria de polietileno reticulado o polibutileno segin normas, con llave de corte
independiente para cada zona humeda.

Deposito y grupo de presion situado en sétano para abastecimiento de agua. Se
colocara uno por bloque.

Red de saneamiento separativa, ejecutada con tuberia insonorizada de PVC
homologado.

Sanitarios:

* Inodoro y bidé marca ROCA Meridian (modelo compacto ref : 342248..0 y 357247..0
respectivamente) en color blanco, con tapa amortiguada.

= Baferas en acrilico modelo Easy o ducha modelo Neo Daiquiri todo marca Roca.
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= Lavabos ROCA. Suspendido modelo Khroma, y modelo Diverta para encastrar en
encimera de piedra natural. Sifones en acero inox.

i~ [ -

Griferias:

= Monomando, para lavabo, bidé, ducha y bafiera marca Roca modelo L90. Griferia
termostatica en el bafio principal.

= Elsistema de desaglie sera de tipo click-clack en todas las piezas:

En los grifos de terrazas se instalara un regulador de caudal de 6 litros/min para evitar ruidos.
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2.7.4.- Calefacciony produccioén de agua caliente

Instalacibn de alta eficiencia energética "aerotermia" para climatizacion
(calefaccion y refrigeracién) y agua caliente sanitaria con instalacion individual
dimensionada para cada tipologia. Instalacién de suelo radiante.

Instalacion en tuberia de polibutileno.

Regulaciéon de temperatura con termostato modulante.

2.7.5.- Climatizacion

Instalaciobn mediante bomba de calor individual por vivienda, con conductos de
fibra de vidrio en falso techo y rejilas de impulsion de aluminio lacado en blanco en
cocina, salon y dormitorios. Rejilla de retorno de las mismas caracteristicas ubicada en

pasillo o vestibulo, en la cocina no habra retorno.

Ubicacioén de unidad interior en bafio o aseo secundario segun vivienda, y unidad
exterior en la zona comunitaria de la cubierta del edificio.

Diferenciar en la instalacion zona dia / noche (2 maquinas diferenciadas).

2.7.6.- Proteccién contra incendios

Se disponen extintores, bocas de incendios, instalacibn de deteccion y alarma,
sefializacion y alumbrado de emergencia en nimero y ubicacién segun normativa vigente.

Instalaciéon de extracciéon forzada de CO en garaje.
2.7.7.- Ascensores

Se instalaran dos ascensores con puertas de acero inoxidable en cabina, con
capacidad para 6 personasy 450 Kg. de carga.

2.8.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTO
2.8.1.- Aseos, bafos y cocinas
Toma de agua y desague de fregadero, lavadoray lavavajillas.
En las viviendas con terrazas descubiertas y de planta baja, grifo en la terraza.
2.8.2.-Portales y escaleras
Peldafios de escalera general en piedra artificial.
Pavimento de portal, vestibulos y pasillos de planta, en baldosa de gres porcelanico.

Paramentos de escalera en pintura plastica lisa.
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Paramentos de vestibulos y pasillos de plantas con revestimiento texturglas modelo T
pintado con pintura plastica.

Portales en pintura lisa plastica combinados con paramentos de revestimiento
vinilicos Vescom, espejo y texturglas modelo T pintado con pintura plastica.

Falsos techos mediante placas de yeso laminado fijadas con perfiles metalicos de
acero galvanizado, pintado liso.

Puertas de vestibulos de independencias metalicas segun normativa.

2.8.3.- Zonas mancomunadasy de ocio

e Jardines de uso privado en viviendas de planta baja con jardineria incluida.

e Puerta exterior de acceso vehiculos metalica, con apertura electrénica
(mando a distancia).

e Puerta general de acceso peatonal metalica, apertura eléctricay llave.

e Piscinas comunitarias de hormigdn gunitado, con piedra artificial en formacion
de borde de color blanco. Cerramiento de piscina de 1,20m de altura.

e Pista de padel, minigolf y dos zonas de juegos infantiles.

e Puentes, aparcamientos de bicicletas, pérgolas, fuentes, vegetacion y
elementos decorativos segun plano.

e lluminacién exterior; balizas y farolas.
e Aseosy porteria en zona de acceso.

e Cuarto de recogida neumatica.

*ACLARACION: Las especificaciones técnicas descritas en este documento podrian
sufrir alguna variacion por exigencias técnicas durante los calculos del Proyecto de
ejecucion o en el desarrollo de la obra.
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