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2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA 
 

2.1.- SUSTENTACIÓN DEL EDIFICIO 
 

Tras el estudio de las edificaciones colindantes, y en concreto las soluciones de 
cimentación adoptadas, se plantea para la Fase I una cimentación mediante losa de 
cimentación de hormigón armado, considerando una resistencia del suelo de 2,00kp/cm².  No 
obstante, finalmente el sistema de cimentación y los parámetros definitivos a considerar en su 
cálculo se adaptará al informe que dictamine el ensayo geotécnico que se efectuará antes de 
la redacción del correspondiente proyecto de ejecución. Las Fases II y III ya tienen ejecutada la 
cimentación, también mediante losa de hormigón armado. 

 

 
2.2.- SISTEMA ESTRUCTURAL 

 
2.2.1.- Estructura portante 

 
Realizada en hormigón armado, constituida por pilares y muros de contención en 

plantas de sótano.  
 
2.2.2.- Estructura horizontal 

 
Constituida por forjados reticulares de hormigón armado con canto y armado resultante 

del cálculo estructural. 
 

 
2.3.- SISTEMA ENVOLVENTE 

 
2.3.1.- Cerramiento exterior 

 
Cerramiento a la capuchina formado por hoja exterior de 1/2 pie ladrillo cerámico 

perforado, embarrado de mortero de cemento con imprimación asfáltica, cámara de aire ( de 
espesor de 4-5 cm), hoja interior con capa de aislamiento térmico (ver aptdo.2.6) y trasdosado 
de doble placa de yeso laminado (de 1,25 cm cada una) sobre perfilería metálica de acero 
galvanizado. 

 
2.3.2.- Cubiertas 

 
Invertida, constituida por hormigón celular en formación de pendientes, doble lámina 

asfáltica, aislamiento térmico mediante planchas de poliestireno extrusionado o similar, capa 
separadora mediante geotextil y acabado con capa de protección de árido rodado en no 
transitables y solería de geolam en zona de piscina. 

 
2.3.4.- Antepechos de cubierta 

 
Fábrica de ladrillo perforado de 1 pie de espesor o bloques de termoarcilla, coronados 

con vierteaguas de piedra artificial con goterón. 
 

Paños de vidrio de seguridad  según descripción apartado 2.3.6.  
 
2.3.5.- Carpintería exterior 
 
Carpintería oculta metálica de aluminio lacado en ral gris color oscuro, con perfiles 
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ocultos para acristalamiento de condiciones iguales a las descritas en el muro cortina y rotura 
de puente térmico. Oscilobatientes.  

 
Paños según diseño de muro cortina estructural. 
 
Persianas de aluminio dormitorios y cocinas. 

2.3.6.- Vidrios 
 

Composición del vidrio del muro cortina: 4+4 (bajo emisivo, control solar)/16 (cámara 
de aire)/3+3(butiral acústico). 

 
En ventanas de otras dimensiones doble acristalamiento con cámara de aire 

intermedia tipo climalit, manteniendo las mismas cualidades que la composición del muro 
cortina. 

 
Barandillas de vidrio de 1.10 m de altura exterior, con sistema View Crystal Plus en "U" 

de Cortizo, empotrada sobre forjado o cerramiento para vidrio de seguridad laminar 10+10  
con doble butiral. 

 
2.3.7.- Jardineras y piscinas privadas. 
 

 Formación de jardineras de 40 cm de profundidad  impermeabilizadas con lamina de 
pvc de 1mm, enfoscado, relleno de tierras, desagüe de pvc. 

 
 Piscinas privadas en cada vivienda.  

 
 

2.4.- SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN 
 

2.4.1.- Particiones entre viviendas. 
 

Hoja de 1/2 pie de ladrillo cerámico perforado , trasdosada a ambos lados con 
aislamiento acústico de lana mineral (ver aptdo. 2.6) y doble placa de yeso laminado (de 1,25 
cm cada una) sobre perfilería metálica de acero galvanizado autoportante.  

 
2.4.2.- Particiones interiores de viviendas 

 
Tabiquería formada por placas de yeso laminado colocadas sobre perfiles metálicos de 

acero galvanizado de 4,6 cm, con aislamiento intermedio de lana mineral (ver aptdo. 2.6) dos 
placas por cara (de 1,25 cm cada una). En zonas húmedas se utilizarán placas antihumedad. 

 
2.4.3.-Carpinteríainterior 

 
 Puerta de entrada a viviendas blindada con cerradura de seguridad de 3 

puntos, y bisagras antipalanca, herrajes cromados y acabado en roble liso. 
 

 Barandillas de escaleras de zonas comunes formadas por chapa de acero laminado en 
frío 8 mm con imprimación y terminación de pintura epoxi en color a definir por la D.F. con 
pasamanos metálico. 

 
 Barandillas de escaleras de viviendas de vidrio a hueso sujeto en "u"  de acero anclado a  

la zanca de la escalera y pintado en color a definir. 
 



 
 
38 VIVIEN

 
 

Versión 3.1 _
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 En
hoja, 
 

2.5.-SIST
 

2
 
A
p

 
A

NDAS, 69 AP

_Enero 2017 

 Puer
y cie
en m
marc

 
 

 Frente
block 

 Los he

 Las pu
baños
opera

 
 Los ar

proye
corres
planta

n todo caso,
 según decre

TEMADEACA

2.5.1.-Reves
 
Acabado d
plantas baj

Alfeizares de

ARCAMIENT

rtas de paso
erre cromad
madera barn
co). Modelo

es de armari
 con forrado

errajes de co

uertas se op
s y aseos d

arán con tira

rmarios para
ectan en 
spondientes 
a serán, ade

, las puertas
eto 2.741/1.

ABADOS 

stimientos ex

de hormigón
as. 

e piedra art

TOS Y 38 TRA
DEL PG

o en mader
dos. Se cont
nizada de ro
o 8500 de Pro

os en el mis
o interior y ca

olgar serán d

perarán con
dispondrán 

ador lineal co

a alojamien
madera, 

 a los cuar
emás, EI-60-C

 poseerán la
971. 

xteriores 

n blanco co

ificial con g

ASTEROS (FA
GOU DE CÓR

 

ra maciza, c
templan 2 te
oble, y lacad
oma o simila

mo acabad
ajoneras. 

de acabado

 manillas Cu
de conden

on la misma 

nto de distin
según dis
rtos de con
C5. 

a Marca Na

mbinado co

oterón. 

 

ASE I) EN LA
RDOBA. 

con cerco d
erminacione
da en color 
ar. 

do y color d

o níquel mat

ubo Inox de
na interior. 
 estética. 

ntas instalac
eño del 
ntadores de

cional de C

on element

A PARCELA 4

de MDF, co
es diferentes 
blanco. (Rej

e las puerta

te, y el cierre

e TESA con r
Las puerta

ciones situad
proyecto 

e electricida

Calidad, imp

tos de aplac

4 DEL SECTO

on herrajes d
 a elegir: ch
jilla de venti

as de paso; s

e por resbaló

roseta. Las p
s de los ar

dos en los p
de ejecuc

ad y los reg

resa en el c

cado porce

 

OR P.P. O-4 

 
4 

de colgar 
apada 
lación en 

sistema en 

ón.  

puertas de 
rmarios se 

portales se 
ción. Las 
gistros por 

anto de la 

elánico en 



 
 
38 VIVIEN

 
 

Versión 3.1 _
 
 

2
 
S

 

 
B

bañera
gama. R

 
 
 
 
 
 
 
 
 
A

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
M

 
 
B

zona de
en encu

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B

 
 
 
 
 

NDAS, 69 AP

_Enero 2017 

2.5.2.-Reves
 
Se presenta

Baño princ
, ducha y l
Remate co
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AVENUE BEI
(Porcelanos
 
  

 
 
 
 
 
MOSAICO R
(Porcelanos
 
 
Baño secun
e bañera, d
uentros. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

BARBADOS_
(Porcelanos
 
 
 
 
 

ARCAMIENT

stimientos in

an dos opcio

cipal con c
lavabo, co
n perfil met

GE 33,3x100
sa V1440129

RODANO C
sa P2310707

ndario con 
ducha y lava

_TOPO 31,6x
saP3470828

TOS Y 38 TRA
DEL PG

nteriores 

ones de rev

combinació
n pintura p
álico en en

0 cm  
9)         

ALIZA 31,6x
7)         

combinaci
abo, con pi

x90 cm 
8)         

ASTEROS (FA
GOU DE CÓR

 

vestimientos

ón de acab
plástica en 
ncuentros. 

  
  

59,2 cm  
  

ón de aca
ntura plástic

  
  

 

ASE I) EN LA
RDOBA. 

s para cada

bados. Gre
el resto. So

          
          

        R
          

bados. Apla
ca en el res

        N
        (

A PARCELA 4

a estancia. 

es porcelán
olería comb

  NEWPORT_
  (Porcelano

RODANO_C
  (Porcelano

acado de g
sto. Remate

NEWPORT_B
Porcelanos

4 DEL SECTO

 

nico en la 
binada de 

_BEIGE 44,3X
osa V57000

CALIZA_44,3X
osa P246003

gres porcel
e con perfil 

BEIGE 44,3X4
sa V5700018

 

OR P.P. O-4 

 
5 

zona de 
la misma 

X44,3 cm 
18)       

X44,3 cm 
34)       

ánico en 
metálico 

44,3 cm 
8) 



 

 

 

 
 
38 VIVIENDAS, 69 APARCAMIENTOS Y 38 TRASTEROS (FASE I) EN LA PARCELA 4 DEL SECTOR P.P. O-4 

DEL PGOU DE CÓRDOBA. 

 
 

 
Versión 3.1 _Enero 2017  6 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
DOVER MODERN LINE  ACERO31,6x59,2 cm   DOVER ACERO 44,3X44,3 cm 
(Porcelanosa P3219281)                   (Porcelanosa P2460065) 
 
Aseo con combinación de acabados. Aplacado de gres porcelánico en zona de 

lavabo e inodoro, con pintura plástica en el resto. Solería combinada. Remate con perfil 
metálico en encuentros. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
LISTON OXFORD BLANCO 31,6x90 cm     FOREST_SILVER,31,6X59,2cm

 (PorcelanosaP3470657)              (PorcelanosaP3219286)        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PORTLAND_CALIZA 59,6x59,6 cm (SOLERIA) 
(Porcelanosa P1856855)         
 
 
Cocina con combinación de acabados. Aplacado de gres porcelánico sobre 

encimera, en zona de trabajo y fregadero, con pintura plástica en el resto. Remate con perfil 
metálico en encuentros. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MARMI BLANCO 31,6x59,6cm  MARMI LINE BLANCO 44,3X44,3 cm 
(Porcelanosa P32192531)          (Porcelanosa P3470701) 
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RODANO ACERO 44,3X44,3 cm (SOLERIA) 
 (Porcelanosa P24600331) 
 
 
Falso techo de placas de yeso laminado sobre perfiles metálicos de acero galvanizado 

en cocinas, baños, distribuidores y zonas con canalizaciones vistas. En al menos uno de los 
baños el techo será registrable de pladur con perfilería oculta. 

 
2.5.3.-Solados 

 
Viviendas: 

Para el solado en viviendas, excepto cocinas y terrazas, se contemplan 2 opciones: 

 Opción 1: 
Baldosas de mármol nacional natural seleccionado color crema marfil formato 60x60cm, 
con rodapié del mismo material. Tanto la solería como el rodapié se recibirán con mortero 
de cemento. Se acabarán mediante pulido y abrillantado en obra. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 Opción 2: 
Suelo laminado de Roble  AC5 de 10 mm de espesor con rodapié de 9 cm a juego.(Lámina 
aislante bajo suelo de 4 mm de espesor) Marca Kronopol o similar. 
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Terrazas: 
Gres porcelánico antideslizante, Deep Light Grey formato 29,7x59,6 cm.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(Porcelanosa C220401141) En terrazas, patios de planta baja y caminos. 

 
 

Elementos comunes: 
Pavimento de portal, vestíbulos y pasillos de planta, en baldosa de gres porcelánico modelo 
Dover Acero 59,6x59,6 cm de Porcelanosa (P18569661).  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
Garaje: 

 
Pavimento continuo de hormigón fratasado apropiado para vehículos. 

En trastero pavimento de hormigón fratasado. 

Zonas exteriores: 
 

Solado antideslizante en caminos de accesos y circulación. Deep Grey formato 29,7x59,6 
cm. (Porcelanosa C222996511). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.5.4.-Pinturas 

 
Viviendas: 

 
Pintura plástica lisa en color ( a definir) en paredes y techos de viviendas, incluso en 
zonas húmedas. 
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2.7.4.- Calefacción y producción de agua caliente 

 
Instalación de alta eficiencia energética "aerotermia" para climatización 

(calefacción y refrigeración) y agua caliente sanitaria con instalación individual 
dimensionada para cada tipología. Instalación de suelo radiante. 

 
Instalación en tubería de polibutileno. 

 
Regulación de temperatura con termostato modulante. 
 
2.7.5.- Climatización 

 
Instalación mediante bomba de calor individual por vivienda, con conductos de 

fibra de vidrio en falso techo y rejillas de impulsión de aluminio lacado en blanco en 
cocina, salón y dormitorios. Rejilla de retorno de las mismas características ubicada en 
pasillo o vestíbulo, en la cocina no habrá retorno. 

 
 Ubicación de unidad interior en baño o aseo secundario según vivienda, y unidad 
exterior en la zona comunitaria de la cubierta del edificio. 
 
 Diferenciar en la instalación zona día / noche (2 máquinas diferenciadas). 
 

 
 

2.7.6.- Protección contra incendios 
 

Se disponen extintores, bocas de incendios, instalación de detección y alarma, 
señalización y alumbrado de emergencia en número y ubicación según normativa vigente. 

 
Instalación de extracción forzada de CO en garaje. 
 
2.7.7.- Ascensores 

 
Se instalarán dos ascensores con puertas de acero inoxidable en cabina, con 

capacidad para 6 personas y 450 Kg. de carga. 
 

 
2.8.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTO 

 
2.8.1.- Aseos, baños y cocinas 

 
Toma de agua y desagüe de fregadero, lavadora y lavavajillas. 

 
En las viviendas con terrazas descubiertas y de planta baja, grifo en la terraza.  

2.8.2.-Portales y escaleras 
 

Peldaños de escalera general en piedra artificial. 
 
Pavimento de portal, vestíbulos y pasillos de planta, en baldosa de gres porcelánico. 
 
Paramentos de escalera en pintura plástica lisa. 
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Paramentos de vestíbulos y pasillos de plantas con revestimiento texturglas modelo T 
pintado con pintura plástica. 
 
Portales en pintura lisa plástica combinados con paramentos de revestimiento 
vinílicos Vescom, espejo y  texturglas modelo T pintado con pintura plástica. 
 
Falsos techos mediante placas de yeso laminado fijadas con perfiles metálicos de 
acero galvanizado, pintado liso. 

 
Puertas de vestíbulos de independencias metálicas según normativa. 

 
2.8.3.- Zonas mancomunadas y de ocio 
 

 Jardines de uso privado en viviendas de planta baja con jardinería incluida. 

 Puerta exterior de acceso vehículos metálica, con apertura electrónica 
(mando a distancia). 

 
 Puerta general de acceso peatonal metálica, apertura eléctrica y llave. 

 
 Piscinas comunitarias de hormigón gunitado, con piedra artificial en formación 

de borde de color blanco. Cerramiento de piscina de 1,20m de altura. 
 

 Pista de padel, minigolf y dos zonas de juegos infantiles. 
 

 Puentes, aparcamientos de bicicletas, pérgolas, fuentes, vegetación y 
elementos decorativos según plano. 

 
 Iluminación exterior: balizas y farolas. 

 
 Aseos y portería en zona de acceso. 

 
 Cuarto de recogida neumática. 

 
 
 
 
 

 
**ACLARACIÓN: Las especificaciones técnicas descritas en este documento podrían 

sufrir alguna variación por exigencias técnicas durante los cálculos del Proyecto de 
ejecución o en el desarrollo de la obra. 

 
 


